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10 EVIDENCIAS SOBRE PRODUCCION DE 

ESPACIO RESIDENCIAL 

EL PROBLEMA: 

 

LA CREACION DE ESPACIO RESIDENCIAL EN LA REGION  

NO EVOLUCIONA AL RITMO DE LAS NECESIDADES DEL 

CONJUNTO SOCIAL Y PRESENTA PATRONES 

FUERTEMENTE INEQUITATIVOS 



1 MAS CONSUMO, MEJORES 

VIVIENDAS 

En 2001, en GBA el 22,5% era inadecuada por sus materiales, en 

2010, baja al 19%.  

 

FUENTE INDEC 



2 
MENOS PROPIETARIOS, MAS 

INQUILINOS, MAS HOGARES QUE 

COMPARTEN 

FUENTE INDEC 

SITUACION HABITACIONAL CENSO 2010 

BAJAN PROPIETARIOS 

 

 

SUBEN INQUILINOS 

 

 

AUMENTAN HOGARES  

QUE COMPARTEN 

GBA 22 CABA 

-5% -16% 

+60% +34% 

+83% 

(16%)  

+225% 

(9%) 



3 
RITMO INSUFICIENTE E INEQUITATIVO 

EN LA PRODUCCION DE VIVIENDAS 

INTERNACIONALMENTE UN ESTÁNDAR RAZONABLE ES CONSTRUIR 5 A 10 NUEVAS 

VIVIENDAS FORMALES CADA 1000 HABITANTES POR AÑO 

STANDARD 5 /1000  

EN  SE CONSTRUYEN 2 CADA 1000. BRASIL O CHILE CUATRO 

VECES MAS, MEXICO 5 VECES MAS. 

ARGENTINA 2/1000 
PARA EL 4% MAS RICO SE CONSTRUYEN 30 VIVIENDAS 

4% + RICO 30/1000 
PARA EL 96% RESTANTE SE CONSTRUYEN 0.80 VIVIENDAS 

96% RESTANTE 0,86 /1000 

EN  LA SITUACION SE AGRAVA 



4 
FUERTE STOCK DE VIVIENDAS DESOCUPADAS.  

¿DE LA MANO DE LA “FINANCIARIZACION”? 

18% VIVIENDAS VACIAS EN GBA 

24% EN LA CIUDAD DE BUENOS AIRES 



5 
SUBURBANIZACION DESCONTROLADA 

EN BARRIOS CERRADOS Y COUNTRIES 

CASI 500 KM2 DE 

URBANIZACIONES 

CERRADAS 



6 
FUERTE AUMENTO DEL HABITAT 

INFORMAL 

PATRONES DINAMICOS DOMINANTES 

FUENTE UNGS 



6 
FUERTE AUMENTO DEL HABITAT INFORMAL 

VILLAS Y 

ASENTAMIENTOS 

PRECARIOS 

Área 

Geográfica 
1981-1991 1991-2001 2001-2006 

Total 24 partidos 

del CB 
89,6 74,2 40,3 

Villas y 

asentamientos 
10,4 25,8 59,7 

Total 100,0 100,0 100,0 

Fuente: elaboración propia a partir de la base de datos Infohábitat, INDEC y Dirección Provincial de Estadística de la 

provincia de Buenos Aires. 
  

Distribución del crecimiento poblacional (por cada 100 nuevos habitantes) en el 

Conurbano Bonaerense (1981-2006) 
 

FUENTE: INFOHABITAT, UNIVERSIDAD DE GRAL. SARMIENTO 

CORROBORADO POR ESTUDIO DE AYSA (2011) 

2006-2001 

206.000 

NUEVOS 

HABITANTES 

EN V Y A EN 

AREA DE 

CONCESION 

(58 KM2) 

FUENTE: AYSA 



7 
DENSIFICACION ASISTEMATICA COMO PARTE 

DE PROCESOS ESPECULATIVOS  



8 
CONFLICTOS ENTRE URBANIZACION Y 

RECURSOS NATURALES 

RIESGO: 

CONTAMINACION 

HIDRICA SUPERFICIAL 

RIESGO: 

BASURALES 

FUENTE: AUTORIDAD DE CUENCA MATANZA RIACHUELO 



8 
CONFLICTOS ENTRE URBANIZACION Y RECURSOS NATURALES 

70 KM2 CUADRADOS DE BARRIOS 

CERRADOS EN VALLES DE INUNDACION 

FUENTE:  GEOGRAFIA – UNLP (PINTOS) 



9 EL BIEN QUE MAS AUMENTA: 

EL SUELO 
 

CAUSA CENTRAL: FUERTE REACTIVACION DE LA INVERSION 

EN CONSTRUCCION SIN SISTEMA DE REGULACION DEL 

PRECIO DEL SUELO 

ENTRE 2003 Y 2010 EL SUELO AUMENTO EL DOBLE QUE EL 

PROMEDIO DE BIENES DE LA ECONOMIA.  

 

FUENTE MINISTERIO DE ECONOMIA 



10 
GRANDES OBRAS ESTRUCURALES  
PERO DESACOPLE ENTRE INFRAESTRUCTURAS Y 

URBANIZACION 

 

DIFICULTADES PARA CONCILIAR LOGICA SECTORIAL DE LAS 

EMPRESAS Y AGENCIAS DE INFRAESTRUCTURA CON NECESIDADES 

DEL PROCESO DE URBANIZACION 

 

MATANZA RIACHUELO – AUTOPISTA PRESIDENTE PERON – AVANCE DE 

CLOACAS Y AGUA  

 



LOS NUDOS DEL PROBLEMA /  

LOS EJES DE DECISION 
•Hacia instrumentos que moderen la  
“financiarización” del suelo y la vivienda 

 

•Hacia el fortalecimiento del régimen jurídico y 
económico del suelo 

 

•Hacia una mejor capacidad para conducir el 
proceso de estructuración territorial,  
 
•Hacia un verdadero “sistema de provisión 
residencial” 

 
•Hacia nuevos acuerdos para la construcción  
intersectorial e interjurisdiccional metropolitana 


